Gebietsbauamt | Korneuburg

Bankmannring 19 INFO Tel. 02262/75670
2100 KORNEUBURG Fax 02262/75670/45120
e-mail: post.ghal@noel.gv.at

Diese Hinweise sind als Informationen des Bauherrn fur Ver-
fahren nach der NO Bauordnung 1996, der NO Bautechnikverordnung
1997 und anderer einschlagiger gesetzlicher Bestimmungen gedacht.

Es werden die am héaufigsten in der Praxis angetroffenen
Fragestellungen und Mangel aufgezeigt. Sie bedeuten in keiner Weise
eine Abanderung oder Interpretation eines
Baubewilligungsbescheides und es wird ohne Bezug zu einem
konkreten Bauvorhaben von der allgemeinen aktuellen gesetzlichen
Lage und dem Stand der Technik ausgegangen. Es wird inshesondere
auf den angefuhrten Stichtag hingewiesen, da sich diese
Gegebenheiten laufend andern kdénnen. Die Verantwortung fir die
Einhaltung dafur liegt ausschlie3lich beim Bauherrn bzw. beim
Baufuhrer.

Stand : 2/ 2003

Allgemeines

» Bereits vor der Planung sind genaue Erhebungen uUber die Flachenwidmung des zu
bebauenden Grundstiickes am Gemeindeamt durchzufiihren. Es kdnnen Widmungsgrenzen
durch das Grundstiick verlaufen - z.B. stral3enseitig Bauland und im hinteren Bereich
Grunland - welche die Bebaubarkeit beeinflussen. Generell ist jedes Bauvorhaben auf
Ubereinstimmung mit dem Flachenwidmungsplan zu prifen. Besonders bei Bauten im
Griunland ist auf die Regelungen des Raumordnungsgesetzes zu achten.

» Fir Baulandbereiche kénnen verschiedene Bebauungsbestimmungen Glltigkeit haben.
Diese sind von der Widmungsart, von den Bebauungsbestimmungen laut Bebauungsplan ,im
geregelten Baulandbereich® bzw. von der vorhandenen Bauweise und vorherrschenden
Bebauungsform ,im ungeregelten Baulandbereich“ abhangig. Die Bebauungsbestimmungen
sind unbedingt vor Planungsbeginn bei der Gemeinde zu erheben. Weiters sind auch
Grundabtretungsverpflichtungen fir die Schaffung offentlicher Verkehrsflachen im Zuge der
erstmaligen Bauftihrung mdglich. Auch diese sollten vor der Planung beim Gemeindeamt
erfragt werden.

» Fragen, die das Ortsbild und die duRere Gestaltung des Bauvorhabens betreffen, sollten
bereits bei der Planung mit der Baubehorde abgesprochen werden. Ortsbild und aul3ere
Gestaltung des Bauvorhabens sind keine subjektiv-6ffentlichen Nachbarrechte und
ausschlief3lich durch die Baubehérde zu beurteilen. Ebenso keine subjektiv-6ffentlichen
Nachbarrechte im Sinne der Bauordnung sind Einwande tber Wertminderung, Beschattung
durch Pflanzen und Geholze, Entfall einer bestimmten Aussicht etc. Diese Fragen betreffen
grundsatzlich das Privatrecht.

» Auf mogliche privatrechtliche Belastungen oder Servitute eines Grundstiickes, die im
Grundbuch ,C-Blatt oder Lastenblatt® eingetragen sind, wird erganzend hingewiesen. Eine
Einsichtnahme ist am Bezirksgericht oder beim Notar maglich.
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» Der Bauherr hat mit der Planung und Berechnung des Bauvorhabens, mit der Durchfihrung
sowie mit der Uberwachung der Bauarbeiten Fachleute zu beauftragen, die hiezu
gewerberechtlich oder als Ziviltechniker befugt sind. Bei Baumeistern und Zimmermeistern
kann der Fall eintreten, dass die Gewerbeberechtigung nur die ausfihrende Téatigkeit
umfasst, also nicht Planung und Bauflhrung. Daruber erteilt die Landesinnung Bau
02742/313225 Auskunft.

» Die zeichnerische und textliche Ausfertigung der Planunterlagen ist entsprechend den
ONORMEN A 6240 Teil 1 bis 8, bzw. B 1011, A 6210, und A 6230 zu gestalten.

» Seit 1. Juli 1999 ist gem. Bauarbeitenkoordinationsgesetz ,BauKG* die Bestellung eines
.Planungs- und Baustellenkoordinators® durch den Bauherrn erforderlich. Dies ist bereits
notwendig, wenn der Bau langer als 30 Arbeitstage dauert und mehr als 20 Arbeithehmer
beschaftigt werden oder mehr als 500 Personentage erfordert. Diese Funktion wird in der
Regel vom Baufuihrer oder vom planenden Architekten ibernommen. Sie ist aber unbedingt
gesondert zu vereinbaren bzw. zu beauftragen. Diese Bestellung ist spatestens 2 Wochen
vor Baubeginn an das zustdndige Arbeitsinspektorat (fir das Weinviertel das
Arbeitsinspektorat fiir den 6. Aufsichtsbezirk mit Sitz in 1010 Wien, Fichtegasse 11) zu
melden.

» Die Einreichunterlagen missen der Baubehdrde rechtzeitig Ubermittelt werden, um die
erforderliche Vorprifung auf Ubereinstimmung mit den einschlagigen gesetzlichen
Bestimmungen und dem Stand der Technik vornehmen zu kénnen. Die Anberaumung einer
ortlichen Bauverhandlung sollte nicht ohne vorherige Vorprufung erfolgen, da ansonsten
wegen Unvollstandigkeit der Unterlagen eine Abberaumung und neuerliche Ausschreibung
erforderlich sein kdnnte.

» Baubeginn und Fertigstellung sind der Baubehdrde schriftlich anzuzeigen. Vor Baubeginn ist
der Baubehorde ein verantwortlicher Bauflihrer ebenfalls schriftlich bekannt zu geben. Legt
ein Baufihrer seine Funktion zurilick, hat er dies der Baubehdrde mitzuteilen. In diesem Fall
ist der Weiterbau bis zur Namhaftmachung eines neuen Bauflihrers zu unterbrechen.

» Fir eine Inanspruchnahme von Fremdgrund zur Lagerung von Baumaterial oder fur
Manipulationen ist rechtzeitig die Zustimmung des jeweiligen Eigentimers einzuholen. Das
gilt auch fir 6ffentliches Gut oder gemeindeeigenen Grund. Sollten Verkehrsbheschrankungen
notwendig sein, ist ebenfalls rechtzeitig die Bewilligung gem. § 90 StVO bei der Gemeinde
oder Bezirkshauptmannschaft zu erwirken.

» Vor Beginn der Bauarbeiten ist rechtzeitig — in der Regel 2 Wochen vorher — das
Einvernehmen mit Einbautentragern oder anderen offentlichen Stellen, z.B. EVN AG, Post,
StralRenmeisterei, Gemeinde etc. herzustellen, sofern diese von den Arbeiten betroffen sein
kénnen.

» Fur die Durchfiihrung der Bauverhandlung im Falle eines Neu - oder Zubaues ist die
lagerichtige Markierung der Eckpunkte des Gebaudes in der Natur erforderlich.

» Die Wohnungsforderung ist derzeit bis voraussichtlich Ende 2003 mit 2 Varianten maoglich.
Einreichungen ab 1.1.2002 fir die Beantragung von Wohnbauférderungsdarlehen missen
mit einem Energieausweis versehen sein. Die Hohe des Férderungsbetrages richtet sich
dabei in Zukunft nach der Energiekennzahl. N&here Ausklnfte erteilen die Dienststellen der
Wohnbauférderung. Bis Ende 2003 ist jedoch noch die Wohnbauférderung - alt mit der OKO -
Punkte - Forderung mdglich. Auch hier ist eine Berechnung fur die Festlegung der
Darlehenshohe notwendig. Auf laufende Anderungen und Aktualisierungen in den
Forderungsbestimmungen ist dabei Riucksicht zu nehmen.
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> Gem. § 44 (7) NO BO 1996 ist die Verordnung iiber die 6sterreichische Baustoffliste OA vom
Osterr. Inst. f. Bautechnik mit Wirksamkeit vom 1.11.2001 in Kraft. In dieser Verordnung
werden die erforderlichen Nachweise fur die Verwendbarkeit der darin enthaltenen
Bauprodukte festgelegt und laufend aktualisiert. Weiters ist mit 1.1.2003 die Verordnung uber
die Baustoffliste OE fur Bauprodukte mit CE-Kennzeichnung in Kraft. Der Baufuihrer sollte auf
diese Regelung ausdricklich hingewiesen werden.

> Bereits bei der Planung ist auf eine mogliche Beeintrachtigung von "Natura 2000" Bereichen
zu achten und das Einvernehmen mit der Naturschutzbehdrde - i.d.R. der zustandigen
Bezirkshauptmannschaft herzustellen. Das gilt auch fur die Errichtung von Geb&uden im
Grunland, da dafur eine eigene Bewilligungspflicht der Naturschutzbehérde nicht mehr
gegeben ist. Besonders zu beachten sind die in den bereits aufliegenden Karten
ausgewiesenen FFH (Flora, Fauna, Habitat) und Vogelschutzrichtlinie - Gebiete. Es ist dabei
durch ein Sachverstéandigengutachten zu klaren, ob allenfalls eine gesonderte
Naturvertraglichkeitspriifung erforderlich ist.

Bautechnisches

> Planung und Ausfiihrung von Bauwerken miissen den im § 43 NO Bauordnung 1996 einzeln
angefihrten Anforderungen hinsichtlich

- mechanischer Festigkeit und Standsicherheit,
- Brandschutz,

- Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz,

- Nutzungssicherheit,

- Schallschutz,

- Energieeinsparung und Wéarmeschutz

entsprechen.

Weiters dirfen nur solche Baustoffe verwendet werden, die dem § 44 NO
Bauordnung 1996 hinsichtlich Brauchbarkeit und Konformitatsnachweis entsprechen.

» Arbeiten im unmittelbaren Einflussbereich zu Nachbargebauden oder anderem
baulichen Bestand sind so durchzufihren, dass dieser nicht gefadhrdet oder
beeintrachtigt wird. Die erforderliche Ausfuhrungsart ist vom Baufuihrer festzulegen,
das Einvernehmen mit dem Nachbar ist herzustellen. Auch ist die Durchfuhrung
einer Beweissicherung zu empfehlen.

» Der Anschluss von Mauern an Nachbarobjekte hat unter Ausbildung von Trennfugen
mit Isolierung oder Gleichwertigem zu erfolgen. Dachflachen sind regenwasserdicht
an Nachbargebaude anzuschlieBen. Anschittungen an Mauern sind ebenfalls mit
ausreichenden Isolierungen mit Vormauerung herzustellen. Auf die Standsicherheit
der Mauer ist zu achten. Anschittungen zu Nachbargrundgrenzen sind entweder
durch Boschungen auf Eigengrund oder Stitzmauern abzusichern.

» Ist die Planung, Errichtung, Erhaltung und Beseitigung von Baugebrechen von Bauwerken
nur mit Beniitzung des Nachbargrundes moglich bzw. wirden anders unverhaltnismaRig
hohe Kosten anfallen, so haben die Eigentimer die voriibergehende Benttzung ihrer
Grundstiicke und Bauwerke zu dulden. Vor Beginn der Arbeiten ist einvernehmlich eine
Beweissicherung durchzufihren. Aul3er bei Gefahr in Verzug ist der Nachbar mindestens 4
Wochen vorher zu versténdigen. Entstandene Schéden sind zu beheben oder - wenn dies
nicht maoglich ist - zu ersetzen.
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Vor Baubeginn ist der Baugrund von einem Fachmann auf Tragfahigkeit zu untersuchen.
Diese Untersuchungen sind der Standberechnung zu Grunde zu legen. Besonderes
Augenmerk ist darauf zu legen, ob unterirdische Hohlraume, wie z. B. Keller - auch von
Nachbargrundstiicken aus - vorhanden sind. Diese Hohlr&ume sind im Einreichplan lage- und
héhenmalig darzustellen.

Samtliche tragenden Konstruktionsteile sind auf Grund einer Standberechnung durch
einen Fachmann zu bemessen. Die Fundierung ist bis auf tragfahigen und frostfreien
Grund zu fuhren.

Die gemall Bautechnikverordnung fir einzelne Bauteile festgelegten
Warmedurchgangskoeffizienten und Schalldammmale far Ein- und
Zweifamilienhauser (88 6 und 7) sowie fir andere Geb&aude und Bauwerke (88 47
und 48) sind einzuhalten. Diese sind schon in die Planung einzubeziehen und im
Einreichprojekt nachzuweisen.

Bei Ein- und Zweifamilienhdusern missen Wohnraume mind. 2,50 m, Nebenrdume,
wie Keller, WC, etc. mind. 2,10 m Raumhdhe aufweisen. Weiters sind Wohnraume in
einer MindestgrdfRe von 10 m2 auszufiihren.

Die Belichtung und Beluftung von Aufenthaltsraumen muss durch ins Freie fuhrende
Fenster ausreichend gegeben sein und es muss der freie Lichteinfall unter 45 Grad
gesichert sein. Ausnahmen sind im 8§ 43 Bautechnikverordnung geregelt. Fur andere
Gebaude und Wohngebaude gelten weitere Bestimmungen.

Jede Wohnung muss mit einem Schornsteinanschluss ausgestattet sein, sodass
mind. 1 Wohnraum beheizbar ist. Dieser Anschluss muss fiir eine Feuerstétte fir
feste Brennstoffe geeignet sein. Der Landtag von NO hat am 25.4.2002 eine
Anderung dahingehend beschlossen, als der § 57 NO BO 1996 in folgender Weise
erganzt wird:

(2) Uber ausdriickliches Verlangen des Bauwerbers ist bei der Errichtung oder
Ab&nderung eines Einfamilien-, Zweifamilien-, oder Reihenhauses von der
Verpflichtung nach Abs.1 vierter Satz Abstand zu nehmen (kein Notkamin
erforderlich)

Auf jedem Bauplatz ist in der Regel pro Wohneinheit ein PKW-Abstellplatz
einzurichten.

Absturzgefahrliche Stellen (Stiegen, Abfahrtsrampen, Terrassen, Balkone, etc.) sind
mit standfesten, mind. 1m hohen Gelandern bzw. Anhaltestangen zu sichern. Fir
senkrechte Flllstdbe ist ein lichter Hochstabstand von 12 ¢cm und zwischen Gelander
und der zu sichernden Flache von 4 cm einzuhalten. Waagrechte Fillstabe sind
unzuladssig (Leitereffekt).

Verglaste Flachen in Geladndern, Dachflachen und in Verkehrsbereichen sind in der
Regel mit Sicherheitsglas oder Gleichwertigem auszufiihren. Tiaren in offentlich
zuganglichen Bereichen, die verglast sind, mussen aus Sicherheitsglas ,ESG*
hergestellt werden. Dachverglasungen sind zumindest aus Verbundsicherheitsglas
,VSG* auszufiihren. Hingewiesen wird auf die §§ 24, 28, 70 und 76 NO
Bautechnikverordnung und ONORM B 5371.

Fenster, Tiuren und Tore durfen nicht Uber die StralRenfluchtlinie in den
Verkehrsbereich aufschlagen.
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AulBenwande an einer Grundstiucksgrenze oder bis zu einem Abstand von 3m davon
sind als Offnungslose Brandwédnde zu errichten. Belichtungsflachen mit
Glasbausteinen - auch doppelschalig - sind nicht brandbestdndig und daher in
Brandwéanden nicht zuléssig.

Die AuR3enflachen der Mauern sind entsprechend der Zulassung des verwendeten
Baustoffes entweder zu verputzen oder zu verkleiden.

Dachbdden tUber 5 m2 haben zum Zweck der Brandbek&mpfung zugéanglich zu sein.
Der Dachbodenbelag hat in der Regel nicht brennbar zu sein. Ausnahmeregelungen
( nur bei Kehroéffnungen oder Pitztirchen bestehen fur Ein-und Zweifamilienh&user.
Zugange bzw. Dachbodentiren von anderen Gebéaudeteilen sind mind.
brandhemmend (F 30), selbstschlieRend und nicht in den Dachboden aufschlagend
herzustellen.

Bei Dachneigungen von mehr als 25° sind Vorrichtungen anzubringen, die das
Herabfallen von Schnee und Eis auf allgemein zugéangliche Verkehrsflachen und
Nachbargrundstiicke verhindern.

Entlang des Dachsaumes ist gegeniber offentlichen Verkehrsflachen eine Dachrinne
anzuordnen. Das Dachwasser darf nicht auf Gehsteige oder o6ffentliche
Verkehrsflachen abgeleitet werden.

Am Dachboden durfen keine brennbaren Materialien oder Stoffe gelagert werden.

Entluftungsleitungen sind im Bereich des Dachbodens entsprechend dem
Brandwiderstand der Geschossdecke auszufiihren.

Die Decke des obersten Hauptgeschosses ist auf Trimmerlast zu bemessen.
Dachoffnungen und Dachaufbauten sind in Dachern mit traufenseitigen
Brandwanden innerhalb von 3 m von der Grundgrenze zulassig, wenn keine Gefahr
einer Brandubertragung besteht. Bei Dé&chern mit giebelseitigen Brandwéanden
mussen Dachdéffnungen mind. 1 m, Dachgaupen oder Dachaufbauten aus
brennbaren Materialien mind. 3 m entfernt sein.

Die Verwendung von asbesthaltigem Material (z.B. altes Welleternit) ist gemal
Asbestverordnung BGBI. 324/1990 verboten. Dieses Material ist ausnahmslos als
Sonderabfall zu entsorgen. Achtung bei der Verwendung von altem Welleternit!

Die Fluchtweglédnge zu einem gesicherten Ausgang oder Stiegenhaus darf 40 m
nicht dberschreiten.

Die Durchgangsbreite von Stiegen hat mind. 1 m, bei Wohnhausanlagen ab 4
Wohneinheiten 1,20 m, zu betragen. Bei Nebengangen und Nebenstiegen sind
Breiten von mind. 90 cm zulassig, ausgenommen bei Wohnhausanlagen ab 4
Wohneinheiten. Einengungen, wie Geladnder, Handlaufe etc durfen max. 10 cm
hinein ragen. Die lichte Durchgangshdhe von Stiegen und Nebengdngen hat 2 m,
von Hauptgangen 2,10 m zu betragen.

Stiegen mit mehr als 4 Stufen sind mit mind. 1 Anhaltestange, Stiegen tUber 1,5 m
Breite beidseitig mit Anhaltestangen zu versehen.

Hauptstiegen missen zumindest sein:
in Gebauden mit héchstens 2 Hauptgeschossen: brandhemmend
in Gebauden ab 2 Hauptgeschossen: brandbestandig
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Kein Brandwiderstand der Stiegen ist bei Ein- und Zweifamilienhausern sowie bei
Reihenh&usern erforderlich.

Hauptstiegen und Gange von Geb&uden mit mehr als 2 Hauptgeschossen missen
schwer Dbrennbare und schwach qualmende Bodenbeldge besitzen. Ab 4
Hauptgeschossen sind diese unbrennbar auszubilden.

Das Steigungsverhéltnis von Stiegen ist gunstiger als 18/27 cm bei Hauptstiegen
und 20/25 cm bei Wohnungs- und Nebenstiegen anzulegen. Bei gewendelten
Stiegen muss der Auftritt, 20 cm vom inneren Stiegenrand gemessen, mind. 13 cm
betragen. Vor dem Stiegenantritt bzw. nach dem Austritt sowie nach mehr als 20
Stufen sind ausreichend grof3e Podeste — mind. 1,20 m tief - vorzusehen.

Wohnungseingangstiren und Wohnraumtiren mussen mind. 80 cm breit und 2 m
hoch sein. Bei Wohnhausanlagen muss die Hauseingangstire mind. die Breite der
erforderlichen Hauptstiege aufweisen.

Abbruch

>

Abbrucharbeiten sind in der Regel zumindest anzeigepflichtig. Sollten sie jedoch
Rechte der Nachbarn nach § 6 NO Bauordnung 1996 - wie z.B. eine gemeinsame
Brandmauer - betreffen, sind sie bewilligungspflichtig. In diesem speziellen Fall
muss die bestehende Brandmauer mit einer Grenzverlegung zum verbleibenden
Gebaude dazugeschlagen werden. Eine vorherige Absprache und Einigung der
beiden betroffenen Grundeigentimer ware zweckmalRig. Die Baubehdrde hat die
Grenzverlegung gem. § 13 (1) NO BO 1996 zu verfiigen.

Vor Beginn der Abbrucharbeiten sind samtliche Versorgungsleitungen abzusichern.
Die Bereiche gegeniiber offentlich zuganglichen Flachen sind gegen unbefugtes
Betreten abzusichern.

Abbruchmaterial ist den gesetzlichen Bestimmungen entsprechend zu entsorgen.

Abbrucharbeiten sind so vorzunehmen, dass an Nachbarbauwerken keine Schaden
entstehen. Die Art und Weise der Arbeiten ist vor Beginn durch den Baufihrer
festzulegen. Entstandene Schaden sind zu beheben. Sind Gefahrdungen von
Nachbarliegenschaften wahrend der Abbrucharbeiten nicht auszuschlieBen, so ist
der Nachbar rechtzeitig von der Durchfiihrung der Arbeiten zu verstandigen.

Vor Beginn der Abbrucharbeiten im Nahbereich eines Nachbarbauwerkes wird eine
einvernehmliche Beweisaufnahme durch einen Fachmann (Fotos, Befund)
empfohlen.

Wasser — Abwasser

>

Die Hauskanalisation ist entsprechend ONORM B 2501 oder gleichwertig
herzustellen. Das WC - Abfallrohr ist Gber Dach zu entliften (durchgehend DN 100
mm).

Vor Verlassen des Grundstickes ist in der Hauskanalanschlussleitung ein
Kontrollschacht anzuordnen.
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In die Hauskanalanlage ist eine Rickstausicherung einzubauen, wenn die
Ruckstauebene der offentlichen Kanalisation tUber der Anschlusshdhe liegt. Die
Rickstauebene des offentlichen Kanals ist, sofern nichts anderes bekannt ist, 10 cm
Uber StralRenniveau anzusetzen. Der Rickstauverschluss ist so anzuordnen, dass
daruber liegende Entwasserungsgegenstande im freien Gefélle abflieBen kénnen.

Hausliche Abwéasser (Kiche, Bad, WC) sind in o6ffentliche Schmutz- oder
Mischwasserkandle einzuleiten. Fehlen solche, sind sie in einer dichten Senkgrube
zu sammeln. Die Entleerung der Senkgruben hat entweder durch ein befugtes
Unternehmen bzw. mit landwirtschaftlicher Aufbringung zu erfolgen. Dabei sind
gesetzlich vorgeschriebene Zeiten, innerhalb derer keine Aufbringung erfolgen darf,
z.B. bei Frost und in Zeiten der Vegetationsruhe, zu beachten. Empfohlen wird die
Aufbewahrung der Entsorgungsnachweise. Um eine ausreichende Speicherkapazitat
der Senkgruben zu ermdglichen, wird ein Mindestinhalt von 10 m3 empfohlen.

Bei Vorhandensein einer wasserrechtlich bewilligten Klaranlage bestehen von dieser
Anschlussverpflichtung Ausnahmeregelungen. Diese sind im § 62 Abs. 2 NO BO
1996 ( Novelle 2002 ) angefuhrt und wird darauf verwiesen. Diese Regelung tritt am
1. Mai 2003 in Kraft.

Bei Neuerrichtung einer eigenen Abwasserbeseitigung mittels Kleinklaranlage wird
auf die wasserrechtliche Bewilligungspflicht durch die zustandige
Bezirkshauptmannschaft hingewiesen.

Senkgruben und Abwasserkanale haben von Trinkwasserbrunnen einen
Mindestabstand von 10 m zu erhalten. Ein geringerer Abstand ist bei
doppelwandiger Ausfiihrung maéglich. Senkgruben dirfen nicht unter Wohnraumen
errichtet werden.

Jede Versickerung von Abwassern ist verboten, desgleichen auch die Ausleitung in
Gerinne, Bache oder Regenwasserkanéle ohne wasserrechtliche Bewilligung.

Vor Inbetriebnahme der Senkgrube und des Hauskanals ist eine Dichtheitsprobe
durch einen Fachmann durchzufuhren.

Samtliche Abdeckungen von Senkgruben, Schéachten, unterirdischen Behéltern sind
den jeweiligen Anforderungen an die Standsicherheit (befahrbarer oder begehbarer
Bereich) entsprechend herzustellen und zu erhalten. Einstiegsdffnungen sind mind.
mit einem Durchmesser von 60 cm ( rund ) auszufihren.

Niveauveranderungen, Anschittungen etc. sollen so vorgenommen werden, dass
keine Ableitung von Oberflachenwdssern zu Nachbargrundstiicken erfolgt. Das
gleiche gilt z.B. fur hangaufwarts gelegene Einfriedungssockel bzw. — mauern.
Anderungen der natirlichen Abflussverhaltnisse, die Vernassungen von Bauwerken
der Nachbarn bewirken kénnen sind unzulassig.

Die unter Gelande liegenden Gebaudeteile sind ausreichend gegen Feuchtigkeit
oder Grundwasser zu isolieren. Die zu erwartenden Grundwasserhochststande sind
vom Projektsverfasser bzw. Baufuhrer zu erheben. Im Falle von nicht eindeutig
moglichen Feststellungen wird die Ausfuhrung von Dichtbeton, bzw. Wannen
empfohlen.

Samtliche Dach- und Oberflachenwasser sind entweder in O&ffentliche Kanale
abzuleiten oder auf Eigengrund zu versickern oder zu sammeln. Empfohlen wird eine
Kombination von Speicherung und Uberlauf zu einer Verrieselung. Bei Herstellung

Parteienverkehr: Dienstag 8 - 12 Uhr
Telefon (02262) 75670 ; e-mail: post.gbal@noel.gv.at

http://www.ebenthal.at/img/formulare/Bauinfobldtter.doc Seite 7 von 11



von Sickergruben ist insbesondere bei Hanglagen die Sickerfahigkeit des Bodens
und die Moglichkeit von Vernassungen von unterhalb liegenden
Nachbargrundsticken oder Rutschungen zu prufen. Bei Einleitungen in Gerinne ist
eine Anzeige an die Wasserrechtsbehtrde erforderlich. Die Versickerung auf
Eigengrund ist, sofern sie ohne bauliche Anlagen (Kanal, Sickerschacht) erfolgt,
lediglich baubehdrdlich anzeigepflichtig. Sickerschachte sind mit Filterschichten von
mind. 1m Starke als Sand-Kieskdrper Uber dem hdchsten Grundwasserspiegel
auszustatten. Die Einleitung von Oberflachenwasser in Brunnen ist unzulassig.

Fur Hauskanalisationen und Grundstiicksentwasserungen gelten die ONORMEN
B 2501 und B 2502.

Bei zur Strasse geneigten Rampen ist durch Anordnung von Querrigolen die
Entwéasserung auf Eigengrund sicherzustellen. Niederschlagswasser darf nicht auf
offentlichen Grund abgeleitet werden.

Nutzwasserbrunnen sind an der Oberflache ca. 30 cm hochzuziehen und mit einem
fugenlosen Deckel flissigkeitsdicht abzudecken. Der Brunnenschacht ist zu entluften
und die Entliftung gegen Eindringen von Verunreinigungen zu sichern. Die
Nutzwasserleitung darf keinen Zusammenhang mit  der  Offentlichen
Trinkwasserleitung erhalten, auch nicht durch Schieber oder Rickschlagventile. Das
Wasser darf nicht fur Trinkzwecke verwendet werden.

Trinkwasserbrunnen sind Uberdies mit einem nach aullen abfallenden,
flussigkeitsdichten, ca. 1m breiten Belag zu umgeben. Der Brunnenschacht ist an
der Innenseite bis zum Grundwasserspiegel, mind. aber bis 4m Tiefe
flussigkeitsdicht auszugestalten. Das Wasser ist durch eine autorisierte
Untersuchungsanstalt auf Trinkwasserqualitat untersuchen zu lassen.

Garagen — Nebengeb&aude - Abstellplatze

>

Die Gebaudehdhe von Garagen/Nebengebauden darf im geregelten Baulandbereich
(Bebauungsplan) im Seitenabstand an der Grundgrenze 3 m nicht tbersteigen.

Fir jede Wohneinheit ist ein PKW - Stellplatz vorzusehen.

Die Neigung von Rampen darf 15% (uUberdeckt) und 10% (im Freien) nicht
Ubersteigen.

FuRbdden in Garagen sind flissigkeitsdicht und mineral6lbestandig auszubilden. Sie
sind mit einer dichten Sammelgrube (mind. 1 Tankinhalt) oder erhdhten Turschwelle
auszustatten.

In der Garage durfen keine Kaminputztirchen angeordnet werden.

Die Garage ist dauernd nattrlich oder mechanisch zu durchliften. Bis 100 m2 Flache
hat der Liaftungsquerschnitt mind. 200 cm2 zu betragen.

Montagegruben sind mit Ausstiegshilfen zu versehen und ausreichend tragsicher
abzudecken. Ab einer Tiefe von 1,40 m sind sie mechanisch direkt ins Freie zu
entliften.
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In der Garage ist ein Handfeuerléscher - geeignet zur Bekampfung von
Mineral6lbranden - mit einem Fullgewicht von mind. 6 kg bereitzuhalten, welcher
nachweislich alle 2 Jahre Uberprufen zu lassen ist.

In der Garage sind die Verbote des ,Laufenlassen der Motore bei geschlossenen
Toren“ und ,Rauchen und Hantieren mit offenem Feuer und Licht* deutlich sichtbar
anzubringen.

KFZ mit Flussiggasantrieb durfen in der Garage nicht eingestellt werden.

In der Garage durfen brennbare Flussigkeiten mit Ausnahme der Tankinhalte der
KFZ , leere Treibstofftanks sowie brennbare Stoffe nicht gelagert werden.

Verbindungstiren zum Gebaude sind als T 30 Turen auszubilden. Ausgange zu
feuergefahrdeten Raumen sind nur tGber Schleusenrdume herzustellen.

Es wird empfohlen, sofern es die 6rtlichen Bebauungsbestimmungen nicht verbieten,
den Zufahrtsbereich vor der Garage als zuséatzlichen, frei zuganglichen PKW-
Abstellplatz zu belassen.

Die Errichtung einer Pergola ist anzeigepflichtig. Bei Ausfuihrung einer Uberdachung
und/oder von seitlichen Wanden (Carport) liegt eine bewilligungspflichtige bauliche
Anlage vor.

Heizungen - Ollagerungen

>

A\

Die Aufstellung von Warmeerzeugern fur Kleinfeuerungsanlagen - bis 400 kW - fur
Zentralheizungsanlagen ist anzeigepflichtig. Damit zusammenhangende bauliche
MafRnahmen, wie die Errichtung von Schornsteinen, Heizdllagerraume etc. sind
jedoch baubewilligungspflichtig.

Ab einer Nennwarmeleistung von festen oder flissigen Brennstoffen von 26 kW ist
die Aufstellung in einem Heizraum erforderlich. Bis Zu dieser
Brennstoffwarmeleistung sind Ausnahmen madglich.

Fir die Bemessung der Heizungsanlage (Heizleistung) ist in jedem Fall der
Warmebedarf des Hauses ausschlaggebend. Zusatzlich kann noch der Warmebedarf
fir die Warmwasseraufbereitung und die Liuftung im Einzelfall berlicksichtigt werden.

Der Heizraum st als eigener Brandabschnitt auszubilden, ebenso der
Brennstofflagerraum bei Gebduden mit Wohnungen.

Heizraume sind beim Zugang als solche zu bezeichnen.
Die Zugange zu Heiz- oder Brennstofflagerraumen sind als T 30 Tiren auszubilden.

Heiz- und Aufstellungsraume sind ausreichend - mind. 400 cm? - direkt ins Freie zu
entliften. Luftungen durch andere R&ume missen brandbestandig ausgefuhrt
werden.

Heizkessel sind in Neubauten grundsatzlich an Schornsteine anzuschlielen. Die
einzige Ausnahme bildet ein gashbefeuertes AulRenwandgeréat mit
Frischluftansaugung und Abgasleitung senkrecht nach oben uUber Dach. Nur bei
bestehenden Gebduden kann auch eine AulRenwandtherme mit Luft-Abgasfihrung
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durch die AulRenwand geplant werden, wenn kein geeigneter Schornstein vorhanden
ist.

Schornsteine, Abgasfidnge, Abgassammler etc. sind vom zustdndigen
Rauchfangkehrermeister nach Fertigstellung jedes Geschosses sowie nach
Vollendung des Rohbaues auf ihre ordnungsgemafe Ausfuhrung Uberprifen zu
lassen. Daruber ist ein Baubefund auszustellen.( siehe Fertigstellung )

Mundungen von Schornsteinen missen den First um 40 cm Uberragen oder 80 cm,
rechtwinkelig von der Dachflache gemessen von dieser entfernt sein. Weiters
mussen sie alle Hauptfenster von Gebauden in einem Umkreis von 10 m um 1 m
Uberragen.

Holzbalken, Dachstuhlhdlzer und sonstige Bauteile aus brennbaren Stoffen mussen
von Schornsteinen mind. 5 cm entfernt sein auller FulRleisten oder Dachlatten.

Heizkessel durfen nur dann aufgestellt und betrieben werden, wenn sie von den
Abgaswerten her den gesetzlichen Bestimmungen entsprechen. Daher ist den
Einreichunterlagen immer der Typenprifbericht, ausgestellt durch eine autorisierte
Prufstelle, anzuschlieR3en.

Beim Zugang zu Heizraumen fir OIl- oder Gasfeuerungen sind Not-Ausschalter
vorzusehen.

Jeder Heizollagerbehalter ist in eine mineraldldichte Wanne fir den gesamten
Tankinhalt zu stellen. Dies ist durch einen Fachmann zu Uberprifen.

Ollagerbehalter sind, falls erforderlich gegen Auftrieb zu sichern. Dazu ist bei
unterirdischen ( Kellerlagerraumen ) die Angabe des hdchsten zu erwartenden
Grundwasserstandes  erforderlich.  Weiters ist zu prifen, ob durch
Oberflachenwasser ( Lagerraumfenster ) eine Flutung des Lagerraumes moéglich ist.
Auf die einschlagigen Verwendungs- bzw. Zulassungsbestimmungen der jeweiligen
Behalter wird ausdricklich hingewiesen.

Zugange zu Ollagerraumen durch Heizraume sind i. d. R. mit Tirkontaktschaltern
auszustatten.

Die Befullung von Kunststofftanks fir Heiz6l darf nur unter Verwendung eines
Grenzwertgebers erfolgen.

Die Fillstelle sollte in Sichtweite der Tankentliftung angeordnet werden, um eine
einfache Sichtkontrolle bei Uberfiillung zu erhalten.

Fir die Heizanlage ist ein Prifbuch zu fuhren

Beim Zugang zum Aufstellungs- oder Heizraum ist ein Handfeuerléscher fiur die
Brandklassen A, B, C standig betriebsbereit anzuordnen.

Fertigstellung

> Die Fertigstellung eines Bauvorhabens ist der Baubehdrde anzuzeigen. Dies gilt

>

auch fur Bewilligungsbescheide, die vor dem 1. Janner 1997 erlassen wurden.

Grundsatzlich sind die im Baubewilligungsbescheid verlangten Beilagen, Atteste und
Befunde zusammen mit der Fertigstellungsanzeige der Baubehotrde vorzulegen.
Dabei handelt es sich in der Regel um die Bescheinigung des Baufuhrers tber die
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bewilligungsgemale Ausfihrung des Vorhabens und bei Neu- und Zubauten um
einen Plan Uber die lagerichtige Situierung.

» Das Attest des Baufiihrers gilt fir samtliche im Rahmen seiner Gewerbeberechtigung
Uberwachten Arbeiten, so z.B. auch fur Dichtheit von Kanal und Senkgrube,
Oldichtheit der Lagerwanne des Heizdls, Warmedurchgangsnachweise etc.
Gesonderte Atteste dafur sind in der Regel nicht erforderlich, auRer sie sind im
Bewilligungsbescheid ausdricklich verlangt. Es wird empfohlen die Frage der
Attestausstellung in schrifticher Form in die Auftragsvergabe an den Baufihrer
aufzunehmen.

» Besonders wird darauf hingewiesen, dass bei der Errichtung von Fertighausern das
Attest der Fertighausfirma i. d. R. nur fur das Geb&ude gilt. Samtliche anderen
Baulichkeiten ( z.B. Keller, Garage, Rauchfange, Einfriedungen, Kanalisation, etc. )
bendtigen ein eigenes Attest eines befugten Bauflhrers.

» Es ist auch die Vorlage eines Baubefundes des zustandigen Rauchfangkehrers
erforderlich. Darin ist die ordnungsgeméflle Ausfiihrung des Schornsteines zu
attestieren. Um diese Feststellung treffen zu kdnnen ist wesentlich, dass der
zustandige Rauchfangkehrermeister vor Fertigstellung des Kamines die
Besichtigung im Rohbau durchfiihren kann. Baubefunde mit der Anmerkung " in den
Anschlussstutzen konnte nicht Einsicht genommen werden" missten von der
Behdrde zurickgewiesen werden. Die rechtzeitige Herstellung des Einvernehmens
mit ihm wird daher empfohlen.

» Ebenfalls ist ein Sicherheitsprotokoll bzw. Attest Uber die Elektroinstallation
entsprechend OVE - EN 1, bzw. OVE/ONORM 8001 Teil 1, ebenso iiber die
Blitzschutzanlage entsprechend OVE - EN 49 bzw. ONORM 8049 Teil 1 durch einen
befugten Fachmann erforderlich. Bei einer Trinkwasserversorgung durch
Hausbrunnen ist auch ein einwandfreier Wasserbefund notwendig.

» Atteste des Baufuhrers sind grundsatzlich immer bei aufrechter Baufiihrung durch
diesen zu erstellen. Ausnahmen mit Lokalaugenscheinen durch die Baubehoérde sind
Sonderfélle.

» Ein Eignungsbefund fur die Heizung (Anschlussbefund an den Schornstein) ist im
Anzeigeverfahren flr diese vorzulegen, ebenso ein Ausfihrungsattest des
Installateurs.

» Der Fertigstellungsanzeige anzuschlieBen ist ein Bestandsplan bei anzeige-
pflichtigen  Anderungen. Bei bewilligungspflichtigen Anderungen st ein
entsprechendes Ansuchen um nachtragliche Baubewilligung, soferne eine solche
nicht rechtzeitig beantragt wurde bei der Baubehotrde einzubringen.

> Bei Anzeigeverfahren von Senkgruben ist eine Dichtheitsbestatigung von Kanal und
Senkgrube durch den Baufuihrer vorzulegen.
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